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Fuente: Toc Toc marzo 23
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01 02 03 04

Bancos restringen 

financiamiento a 

inmobiliarias, en un 

momento con flujos 

de caja apretados 

por baja venta, altos 

costos de 

construcción, altas 

tasas de interés de 

deuda y retraso en 

las RMs.

Reacción 

compañías: bajar 

inversión en terrenos e 

inicios de proyectos; 

aumentar capital (si es 

indispensable) para 

enfrentar alza de 

costos y restricción del 

financiamiento vía 

deuda; ajustar 

estructura de gastos; 

buscar opciones para 

aumentar la venta.

Fogaess - es una 

opción para financiar 

capital de trabajo 

para empresas 

pequeñas.

Fogaess - por el lado 

garantía hipotecaria 

todavía no se 

materializa un 

despliegue comercial 

ni operacional del 

producto por parte de 

la banca.
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• La experiencia de la pandemia unido al 

teletrabajo impactaron positivamente las 

preferencias por vivir en casas en la 

periferia de Santiago

• Entre el 2Q2020 y el 3Q 2021 se vivió el 

mercado más fuerte de casas de los 

últimos 10 años. Este fortalecimiento 

afectó a todos los segmentos.

• El fortalecimiento no incluyó efecto 

sustitución (mejoró la venta de casas pero 

no fue en desmedro de la venta de 

departamentos).
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El “Boom”

de las casas

La normalidad de siempre: 

Más densificación
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Spot

2021p 2022e 2023p 2024p 27-mar dic-23

Precio del cobre (US$cent./lb.) 423 400 402 408 408 402

Precio del petróleo (US$/bll.) 68 94 74 75 72 78

PIB mundial (%) 6,1 3,5 2,5 3,0 - -

PIB China (%) 8,1 3,0 5,2 4,5 - -

PIB EE.UU. (%) 5,9 2,1 0,8 1,2 - -

PIB Socios Comerciales de Chile 6,5 2,8 2,8 2,9 - -

TPM EE.UU. (%, Lim. superior) 0,25 2,02 5,02 3,19 5,00 4,75

TPM Chile (%) 1,35 8,85 10,31 5,83 11,25 7,00

Inflación Chile (%) 4,9 12,7 7,6 4,5 *11,9 4,5

PIB Chile (%) 11,7 2,4 0,0 2,3 - -

SCC de la Balanza de Pagos (% del PIB) -6,6 -9,0 -3,0 -3,4 - -

Treasury bond 10Y (%) 1,4 2,9 3,3 2,8 3,5 2,9

BTU-10  (%) 1,2 2,1 1,8 1,9 1,8 1,7

DXY Index 92 104 102 101 103 102

USD/EUR 1,18 1,05 1,08 1,10 1,08 1,09

JPY/USD 110 131 131 132 132 131

CLP/USD 759 873 815 826 806 827

TCR (índice) 103 111 98 99 97 98

*A Febrero 2023

Promedio

Fuente: Zahler & Co; al 27/03/23. 
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Fuente: Empresas Socovesa, 05 de mayo de 2023.
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